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	ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
УТВЕРЖДЕНО
постановлением главы
муниципального образования
«Город Новодвинск»
от __.__.____ № ____


I. Иные сведения, 

включаемые в решение о комплексном развитии территории жилой застройки городского округа Архангельской области «Город Новодвинск» 

в границах части элемента планировочной структуры:

 ул. 50-летия Октября, ул. Фронтовых бригад, ул. Советов, 

ул. Добровольского, которые не предусмотрены 
в Градостроительном кодексе Российской Федерации и не определены Правительством Российской Федерации
1. Границы территории, подлежащей комплексному развитию, отображены                 на схеме, выполненной в масштабе 1:1500, что позволяет передать информацию                  о предлагаемых границах (схема к приложению № 1).
2. Сведения, обосновывающие границы территории, подлежащей комплексному развитию.

1) сложившаяся планировка территории:

Застройка малоэтажная.

Жилой дом/Здание (многоквартирный дом) № 3 (кадастровый номер 29:26:010210:210) по ул. Пионерская признан аварийным и подлежащим сносу. Расселение указанного дома осуществляется за счет федеральных средств, предусмотренных в рамках адресной программы Архангельской области «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда».

Жилой дом/Здание (многоквартирный дом) № 9 (кадастровый номер 29:26:010210:225) по ул. 50-летия Октября не признан аварийным и подлежащим сносу, соответствует критериям, установленным постановлением Правительства Архангельской области от 30 июня 2021 года № 326-пп «О комплексном развитии территорий в Архангельской области». Снос и расселение указанного дома осуществляется за счет внебюджетных источников (за счет средств лица, заключившего договор).
Жилой дом/Здание (многоквартирный дом) № 5 (кадастровый номер 29:26:010210:216) по ул. 50-летия Октября не признан аварийным и подлежащим сносу, соответствует критериям, установленным постановлением Правительства Архангельской области от 30 июня 2021 года № 326-пп «О комплексном развитии территорий в Архангельской области». Снос и расселение указанного дома осуществляется за счет внебюджетных источников (за счет средств лица, заключившего договор).
Жилой дом/Здание (многоквартирный дом) № 3 (кадастровый номер 29:26:010210:228) по ул. 50-летия Октября не признан аварийным и подлежащим сносу, соответствует критериям, установленным постановлением Правительства Архангельской области от 30 июня 2021 года № 326-пп «О комплексном развитии территорий в Архангельской области». Снос и расселение указанного дома осуществляется за счет внебюджетных источников (за счет средств лица, заключившего договор).
Жилой дом/Здание (многоквартирный дом) № 1 (кадастровый номер 29:26:010210:217) по ул. 50-летия Октября не признан аварийным и подлежащим сносу, соответствует критериям, установленным постановлением Правительства Архангельской области от 30 июня 2021 года № 326-пп «О комплексном развитии территорий в Архангельской области». Снос и расселение указанного дома осуществляется за счет внебюджетных источников (за счет средств лица, заключившего договор).
Жилой дом/Здание (многоквартирный дом) № 14, корп. 1 (кадастровый номер 29:26:010210:249) по ул. Советов не признан аварийным и подлежащим сносу, соответствует критериям, установленным постановлением Правительства Архангельской области от 30 июня 2021 года № 326-пп «О комплексном развитии территорий в Архангельской области». Снос и расселение указанного дома осуществляется за счет внебюджетных источников (за счет средств лица, заключившего договор).
Жилой дом/Здание (многоквартирный дом) № 10, корп. 1 (кадастровый номер 29:26:010210:248) по ул. Советов не признан аварийным и подлежащим сносу, соответствует критериям, установленным постановлением Правительства Архангельской области от 30 июня 2021 года № 326-пп «О комплексном развитии территорий в Архангельской области». Снос и расселение указанного дома осуществляется за счет внебюджетных источников (за счет средств лица, заключившего договор).
Жилой дом/Здание (многоквартирный дом) № 8, корп. 1 (кадастровый номер 29:26:010210:250) по ул. Советов не признан аварийным и подлежащим сносу, соответствует критериям, установленным постановлением Правительства Архангельской области от 30 июня 2021 года № 326-пп «О комплексном развитии территорий в Архангельской области». Снос и расселение указанного дома осуществляется за счет внебюджетных источников (за счет средств лица, заключившего договор).

В границах  части элемента планировочной структуры: ул. 50-летия Октября, ул. Фронтовых бригад, ул. Советов, ул. Добровольского площадью 6,2494 га, подлежащей комплексному развитию, отсутствуют объекты культурного наследия.

2) существующее землепользование:

29:26:010210:161 Общая долевая собственность (Собственники помещений                     в многоквартирном доме);

29:26:010210:115 Общая долевая собственность (Собственники помещений                 в многоквартирном доме);

29:26:010210:166 Общая долевая собственность (Собственники помещений              в многоквартирном доме);

29:26:010210:171 Общая долевая собственность (Собственники помещений               в многоквартирном доме);

29:26:010210:160 Общая долевая собственность (Собственники помещений              в многоквартирном доме);

29:26:010210:159 Общая долевая собственность (Собственники помещений                 в многоквартирном доме);

29:26:010210:158 Общая долевая собственность (Собственники помещений                в многоквартирном доме);

29:26:010210:170 Общая долевая собственность (Собственники помещений                в многоквартирном доме);

29:26:010210:164 Муниципальная собственность;
29:26:010210:1345 Муниципальная собственность;
29:26:010210:167 Муниципальная собственность;
29:26:010210:165 Муниципальная собственность;
29:26:010210:4 Государственная собственность;
29:26:010210:1369 Государственная собственность;
29:26:010210:177 Муниципальная собственность;

29:26:010210:178 Государственная собственность;

29:26:010210:184 Муниципальная собственность;
29:26:010210:2584/2 Государственная собственность;

29:26:010210:111 областная собственность;

29:26:010210:1144 областная собственность.
3) Транспортная инфраструктура: сформирована, обеспечивается                                  по ул. 50-летия Октября, по ул. Фронтовых бригад, ул. Советов, ул. Добровольского, ул. Пионерская (автомобильные дороги общего пользования местного значения)                      в соответствии с картой транспортной инфраструктуры муниципального образования «Город Новодвинск», в составе генерального плана муниципального образования «Город Новодвинск», утвержденного постановлением министерства строительства               и архитектуры Архангельской области от 24 мая 2023 года № 18-п (с изменениями).
4) Инженерная и коммунальная инфраструктуры: сформирована.
На территории имеются сети теплоснабжения, водоснабжения, канализации, электроснабжения, сети связи, сети наружного освещения.
Предложения  по обеспечению сохранения существующих инженерных сетей, их реконструкции, а также по строительству новых инженерных сетей определяются проектом планировки территории с учетом планируемой застройки по техническим условиям, выданными ресурсоснабжающими организациями.

5) Социальная инфраструктура: сформирована.
в радиусе 85 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010210:17 расположено здание отделения социальной защиты населения по городу Новодвинску по ул. 50-летия Октября, д. 7;
в радиусе 227 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010213:36 расположено здание детского дошкольного учреждения: муниципальное дошкольное образовательное учреждение "Детский сад "Солнышко" по ул. Уборевича, 24;
в радиусе 280 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010211:46 расположено здание общеобразовательного учреждения: муниципальное образовательное учреждение "Средняя общеобразовательная школа № 3»                           по ул. 50-летия Октября, д. 15;

в радиусе 323 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010211:13 расположено здание образовательного учреждения (техникум): государственное автономное профессиональное образовательное учреждение Архангельской области «Новодвинский индустриальный техникум» по ул. Советов, д. 24;
в радиусе 345 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010205:25 расположено здание дворца культуры: акционерное общество «Быт»                                      по ул. Фронтовых бригад, д. 6;
в радиусе 392 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010205:24 расположено здание бассейна «Водолей»: акционерное общество «Быт»                                по ул. Советов, д. 2, корп. 1;
в радиусе 450 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010212:20 расположено здание общеобразовательного учреждения: муниципальное образовательное учреждение "Средняя общеобразовательная школа № 6»                              по ул. Уборевича, д. 43;

в радиусе 482 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010214:29 расположено здание детского дошкольного учреждения: муниципальное дошкольное образовательное учреждение "Детский сад "Солнышко" по ул. Уборевича, 8;
в радиусе 502 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010208:8 расположено здание детского дошкольного учреждения (детский сад): Структурное подразделение муниципального образовательного учреждения «Новодвинская гимназия»  по ул. Ударников, 20;

в радиусе 521 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010212:17 расположено здание детского дошкольного учреждения: муниципальное дошкольное образовательное учреждение "Детский сад № 14 "Родничок" общеразвивающего вида» по ул. Советов, 33;

в радиусе 524 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010205:26 расположено здание санатория-прафилактория «Жемчужина Севера»: акционерное общество «Быт» по ул. Советов, д. 2;

в радиусе 617 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010211:16 расположено здание детской поликлиники: государственное бюджетное учреждение здравоохранения Архангельской области «Новодвинская центральная городская больница» по ул. 3-ей Пятилетки, д. 9, корп. 1;
в радиусе 725 м на земельном участке с кадастровым номером 29:26:010211:16 расположено здание взрослой поликлиники: государственное бюджетное учреждение здравоохранения Архангельской области «Новодвинская центральная городская больница» по ул. 3-ей Пятилетки, д. 9, корп. 7;

6) наличие объектов федерального, регионального, местного значения, размещение которых предусмотрено на основании отраслевых документов стратегического планирования, стратегий социально-экономического развития Архангельской области и соответствующего муниципального образования Архангельской области, документов территориального планирования Российской Федерации, Архангельской области и соответствующих муниципальных образований Архангельской области, межгосударственных программ, государственных программ Российской Федерации, национальных проектов, государственных программ Архангельской области, инвестиционных программ субъектов естественных монополий, решений органов государственной власти, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающих создание объектов федерального, регионального и местного значения: отсутствуют;
7) ограничения использования территории, включая зоны с особыми условиями использования территории, и иные режимы и ограничения использования территории, предусмотренные законодательством Российской Федерации, Архангельской области: зона с реестровым номером границы: 29:00-6.319, вид: Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации. Зона охраны искусственных объектов, наименование: Охранная зона объекта «Строительство ВОЛС Архангельск-Котлас (Новодвинск – Холмогоры)», ограничение: В соответствии с Постановление Правительства РФ от 9 июня 1995 г.   № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации» устанавливаются следующие ограничения: в пределах охранных зон                 без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается: а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные                     и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра); б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические                   и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ; в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных,               а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации; ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи. Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности: а) производить снос                                  и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики                                        и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти лини и сооружения; б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы; в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных                               и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии); г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала; д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи; е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры                    и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).
3. Земельные участки, отнесенные к землям, ограниченным в обороте отсутствуют.

4. Перечень земельных участков и расположенных на них объектов недвижимости: 
	№ п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Кадастровый номер объекта недвижимости

	1.
	29:26:010210:158
	29:26:010210:217 (многоквартирный дом)
29:26:000000:1473 Хозбытовая канализация 2го квартала

29:26:000000:1411 водопровод 2 квартала

	2.
	29:26:010210:159
	29:26:010210:228 (многоквартирный дом)
29:26:000000:1473 Хозбытовая канализация 2го квартала

29:26:000000:1411 водопровод 2 квартала

	3.
	29:26:010210:160
	29:26:010210:216 (многоквартирный дом)
29:26:000000:1473 Хозбытовая канализация 2го квартала

29:26:000000:1411 водопровод 2 квартала

	4.
	29:26:010210:161
	29:26:010210:225 (многоквартирный дом)
29:26:000000:1474 Хозбытовая канализация 3го квартала

29:26:010210:1358 водопровод 3 квартала

	5.
	29:26:010210:166
	29:26:010210:210 (многоквартирный дом)

	6.
	29:26:010210:170
	29:26:010210:250 (многоквартирный дом)
29:26:000000:1473 Хозбытовая канализация 2го квартала

29:26:000000:1411 водопровод 2 квартала

	7.
	29:26:010210:171
	29:26:010210:248 (многоквартирный дом)
29:26:000000:1473 Хозбытовая канализация 2го квартала

29:26:000000:1411 водопровод 2 квартала

	8.
	29:26:010210:115
	29:26:010210:249 (многоквартирный дом)
29:26:000000:1474 Хозбытовая канализация 3го квартала

29:26:010210:1358 водопровод 3 квартала

	9.
	29:26:010210:2584/2
	29:26:010210:1258 (автодорога местного значения ул. Пионерская)

	10
	29:26:010210:4
	29:26:000000:1474 Хозбытовая канализация 3го квартала

	11
	29:26:010210:1369
	29:26:000000:1474 Хозбытовая канализация 3го квартала

	12
	29:26:010210:1345
	29:26:000000:1473 Хозбытовая канализация 2го квартала

29:26:000000:1411 водопровод 2 квартала

	13
	29:26:010210:164
	29:26:000000:1474 Хозбытовая канализация 3го квартала

29:26:010210:1358 водопровод 3 квартала

	14
	29:26:010210:165
	29:26:000000:1474 Хозбытовая канализация 3го квартала

29:26:010210:1358 водопровод 3 квартала

	15
	29:26:010210:167
	29:26:000000:1473 Хозбытовая канализация 2го квартала

29:26:000000:1411 водопровод 2 квартала

	16
	29:26:010210:177
	29:26:000000:1474 Хозбытовая канализация 3го квартала
29:26:010210:1321 Трансформаторная подстанция

	17
	29:26:010210:178
	Газгольдер

	18
	29:26:010210:184
	29:26:010210:237 Здание трансформаторной подстанции

29:26:000000:3083 Сеть электроснабжения

	19
	29:26:010210:111
	29:26:000000:569 административное здание

	20
	29:26:010210:1144
	нет объектов


5. Объекты капитального строительства , являющиеся самовольными постройками отсутствуют.

6. Информация об источниках финансирования.

Внебюджетные источники финансирования. 
Реализация решения о комплексном развитии территории жилой застройки городского округа Архангельской области «Город Новодвинск» в границах части элемента планировочной структуры: ул. 50-летия Октября, ул. Фронтовых бригад, ул. Советов, ул. Добровольского, осуществляется без привлечения и использования бюджетных средств городского округа Архангельской области «Город Новодвинск»   и Правительства Архангельской области. 
7. Информация о возможности подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения имеется, определяется проектом планировки территории с учетом планируемой застройки по техническим условиям, выданными ресурсоснабжающими организациями лицу, заключившему договор на комплексное развитие территории:

к централизованной системе холодного водоснабжения и водоотведения;

к системе электроснабжения;

к сетям электросвязи; 
к сетям теплоснабжения;

к центральным сетям газоснабжения.
8. Градостроительный потенциал:
в границах части элемента планировочной структуры: ул. 50-летия Октября,                ул. Фронтовых бригад, ул. Советов, ул. Добровольского площадью 6,3740 га предусматривается строительство объектов жилого и нежилого  назначения, с учетом обеспеченности территории улично-дорожной сетью, местами хранения автотранспорта, объектами социальной, инженерной, коммерческой инфраструктуры, элементами благоустройства. Общий объем строительства не более 49 тыс. кв. м, в том числе общая площадь жилых помещений не более 33 тыс. кв. м; общая площадь нежилых помещений не более 16 тыс. кв. м.
В границах части элемента планировочной структуры: ул. 50-летия Октября,                ул. Фронтовых бригад, ул. Советов, ул. Добровольского площадью 6,3740 га предусматривается строительство объектов нежилого назначения за счет средств лица, заключившего договор о комплексном развитии территории: 
-гостиница (апарт отель) общей площадь не менее 1500 кв. м, с номерным фондом, состоящим из номеров различных категорий с санузлом (душ и (или) ванная, туалет) в номерах, с мебелью соответствующей категории номера, наличие номеров «высшей категории» - номера категорий «сюит», «апартамент», «люкс», «джуниор сюит» либо «студия» не менее двух. Отделка в соответствии с категорией номера: стены – декоративная штукатурка под покраску, напольное покрытие – ламинат, паркет, кварц-виниловая плитка, потолок – натяжной, навесной, под покраску, освещение центральное и локальное, отделка в санузле – плитка керамическая. Категория номеров, их отделка и иные характеристики устанавливаются проектом, разработанным лицом, заключившим договор о комплексном развитии территории и утвержденным администрацией городского округа Архангельской области                      «Город Новодвинск».
-пункт уполномоченных участковых полиции в отдельно стоящем здании либо в жилом доме с отдельным входом, площадью не менее 50 кв. м. Пункт должен быть оборудован дверями с надежным запором: наружной – дощатой, толщиной не менее 40 мм, обитой с наружной стороны листовым металлом, либо цельнометаллической               и внутренней – решетчатой металлической, металлическими решетками на окнах, охранной сигнализацией, по возможности с выводом на пульт централизованного наблюдения территориального органа Росгвардии или автономной сигнализацией типа «сирена» на наружной стороне здания, пожарной сигнализацией и санузлом.
В границах части элемента планировочной структуры: ул. 50-летия Октября,                ул. Фронтовых бригад, ул. Советов, ул. Добровольского площадью 6,3740 га предусматривается реконструкция части автодороги местного значения                                  ул. Пионерская в части обустройства тротуаров с последующей подготовкой технической документации на участок реконструированной части автодороги за счет средств лица, заключившего договор о комплексном развитии территории,                              а также безвозмездной передачей ее в собственность муниципального образования                   «Город Новодвинск». Проект на реконструкцию части автодороги местного значения ул. Пионерской разрабатывается лицом, заключившим договор о комплексном развитии территории за счет собственных средств.
В границах части элемента планировочной структуры: ул. 50-летия Октября,                ул. Фронтовых бригад, ул. Советов, ул. Добровольского площадью 6,3740 га предусматривается реконструкция  существующих инженерных сетей, проездов                    в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории за счет средств лица, заключившего договор о комплексном развитии территории с последующей передачей их на обслуживание в ресурсоснабжающие организации.
В границах территории жилой застройки на площади 6,2494 га предусматривается благоустройство за счет средств лица, заключившего договор                   о комплексном развитии территории.

Помимо размещаемых объектов капитального строительства 
на территории предусматривается:

устройство площадок для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста;

устройство площадок для занятия спортом;

устройство площадок для отдыха взрослого населения;
устройство закрытых контейнерных площадок в соответствии с СанПин;

элементы улично-дорожной сети, включая элементы озеленения 
и благоустройства, парков, скверов, тротуаров и парковок.

Реализация строительства объектов жилого назначения, с учетом обеспеченности территории улично-дорожной сетью, местами хранения автотранспорта, объектами социальной, инженерной, коммерческой инфраструктуры, элементами благоустройства осуществляется за счет внебюджетных источников                  (за счет средств лица, заключившего договор).

Подготовку документации по планировке территории (проект планировки                   и проект межевания), а также направление предложений по внесению изменений 
в генеральный план городского округа Архангельской области «Город Новодвинск», правила землепользования и застройки осуществляет лицо, заключившее договор                     о комплексном развитии территории во исполнение пункта 7 части 6 статьи 66 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Внесение изменений в правила землепользования и застройки должны быть внесены в срок не позднее, чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития во исполнение части 3.4 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в границах такой территории, не допускается (часть 4.1 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации).
9. Переселение собственников жилых помещений в многоквартирных домах, расположенных в границах части элемента планировочной структуры: ул. 50-летия Октября, ул. Фронтовых бригад, ул. Советов, ул. Добровольского и подлежащих сносу планируется в 2026 году.
___________

