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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Проект планировки территории представляет собой вид документации по планировке
территории, подготовка которого осуществляется для  выделения элементов планировочной
структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого
размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности
планируемого развития территории.

Состав  и  содержание  проекта  планировки  территории  устанавливаются
Градостроительным кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами.

Настоящее  положение  о  характеристиках  планируемого  развития  территории,  о
характеристиках  объектов  капитального  строительства (далее  –  Положение),  представляет
собой текстовую часть проекта планировки территории и, состоящую из трех разделов.

В  первом  разделе  Положения  закрепляется  характеристики  планируемого  развития
территории, сведения о плотности и параметрах застройки территории.

Во  втором  разделе  Положения  приводятся  характеристики  объектов  капитального
строительства. 

В третьем разделе Положения закрепляются зоны планируемого размещения объектов
федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
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1. Характеристика планируемого развития территории, сведения о плотности и
параметрах застройки территории

В  соответствии  с  Правилами  землепользования  и  застройки  муниципального
образования  город  Новодвинск  (в  ред.  постановления  министерства  строительства  и
архитектуры Архангельской области от 30.06.2020 № 59-п) (далее также – ПЗЗ), территория
проектирования расположена в следующих территориальных зонах:

-  «Зона  застройки  малоэтажными  жилыми  домами  »  (Ж2).  Назначение
территориальной  зоны  –  для  малоэтажной  многоквартирной  жилой  застройки,  магазины,
коммунальное обслуживание.

-  «Зона  застройки  среднеэтажными  жилыми  домами»  (Ж3).  Назначение
территориальной  зоны  –  для  среднеэтажной  многоквартирной  жилой  застройки,  для
малоэтажной  многоквартирной  жилой  застройки,  многоэтажной  жилой  застройки,
обслуживания жилой застройки, магазинов, коммунального обслуживания.

-  «Общественно  -  деловая  зона»  (О).  Назначение  территориальной  зоны  –  для
среднеэтажной  многоквартирной  жилой  застройки,  для  малоэтажной  многоквартирной
жилой  застройки,  многоэтажной  жилой  застройки,  обслуживания  жилой  застройки,
магазинов, коммунального обслуживания.

-  «Зона инженерной инфраструктуры» (И).  Назначение территориальной зоны – для
коммунального обслуживания.

-  «Зона  рекреационного  назначения»  (Р).  Назначение  территориальной  зоны  –  для
территории общего пользования.

-  «Зона территории общегопользования» (ТОП).  Назначение территориальной зоны –
для занятия спортом, физической культурой,прудами,скверами.

С учетом градостроительных регламентов, указанных территориальных зон, проектом
планировки территории предусматривается следующее развитие территории проектирования:

Новое строительство
- 1 малоэтажный многоквартирный жилой дом, общей площадью жилого фонда - 1 766
м2;
- 1 среднеэтажный многоквартирный жилой дом, общей площадью жилого фонда -
5 232 м2;
-  инженерно-технические  объекты,  сооружения  и  коммуникации,  предназначенные
для обслуживания проектируемых зданий.
Сохраняемые объекты капитального строительства:
- 7 многоквартирных жилых дома, общей площадью жилого фонда - 11 286 м2;
- Новоапостольская церковь;
- МУК "Новодвинский городской культурный центр";
- магазины;
- инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации.

Общая площадь в границах проектирования составляет 9,51 га.
Общая площадь в границах планировочных элементов – 6,15 га.
Общая площадь в красных линиях (территория общего пользования) –6,15 га.
В  результате  реализации  планировочных  решений  интенсивность  использования

территории составляет:
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- коэффициент застройки– 0,15;
- коэффициент плотности застройки– 0,41;
- плотность застройки – 1,54 тыс.м2/га;
- плотность жилой застройки 8,20%;
- численность населения  804 человек;
- плотность населения – 131 чел./га.

Согласно  ПЗЗ,  для  территориальных  зон  установлены  следующие  параметры
застройки:

Для зоны Ж2:
1. Высота зданий:

- жилые здания предельное количество надземных этажей  – 1-4 этажа.
2.  Коэффициент  застройки  (отношение  суммы  площадей  застройки  всех  зданий  и

сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:
-  максимальный  процент  застройки  земельного  участка  объектами  капитального

строительства данной зоны составляет 40%.
3.  Минимальное расстояние от границ земельного участка  до объектов капитального

строительства должно быть от 3 метров.
4.Запрещено  ограничивать  территорию  многоквартирных  домов  ограждающими

устройствами  (ворота,  калитки,  шлагбаумы  в  том  числе  автоматические,  декоративные
ограждения  (заборы)),  которые  препятствуют  свободному  перемещению  пешеходов  и
транспортных средств.

Для зоны Ж 3:
1. Высота зданий:
- жилые здания – предельное количество надземных этажей – 6 этажей по основным

видам разрешенного использования, 9 этажей по условно разрешенным видам использования.
2.  Коэффициент  застройки  (отношение  суммы  площадей  застройки  всех  зданий  и

сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:
- максимальный процент застройки земельного участка жилыми домами - 40%.
3.  Минимальное расстояние от границ земельного участка  до объектов капитального

строительства должно быть от 3 метров.
4.Запрещено  ограничивать  территорию  многоквартирных  домов  ограждающими

устройствами  (ворота,  калитки,  шлагбаумы  в  том  числе  автоматические,  декоративные
ограждения  (заборы)),  которые  препятствуют  свободному  перемещению  пешеходов  и
транспортных средств.

Для зоны О:
1. Высота зданий:
-  Социальное  обслуживание,  здравоохранение,  культурное  развитие,  общественное

управление, гостиничное обслуживание, спорт, предельное количество надземных этажей – 4
этажа;

2.  Коэффициент  застройки  (отношение  суммы  площадей  застройки  всех  зданий  и
сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального
строительства данной зоны составляет 50%.
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3.  Минимальное расстояние от границ земельного участка  до объектов капитального
строительства должно быть от 5 метров.

Для зоны И:
1.Размеры земельных участков:
-  Предельные  размеры  земельных  участков  для  размещения  стаций  очистки  в

зависимости от их производительности от 10000 м2 до 240000 м2;
- Предельные размеры земельных участков для размещения котельных в зависимости от

их производительности от 0,7 га  до 4,3 га;
-  Предельные  размеры  земельных  участков  для  размещения  сооружений

водоподготовки в зависимости от их производительности от 0,1 га до 24 га;
2. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена по всей
площади земельного участка,- не подлежит установлению.

3.  Предельное  количество  этажей  для  объектов  капитального  строительства  -  не
подлежит установлению.

Проектными  решениями  выделены  следующие  зоны  планируемого  размещения
объектов капитального строительства:

-  Зона планируемого размещения объектов жилой малоэтажной застройки,  площадь
зоны 0,30 га;

- Зона планируемого размещения объектов жилой среднеэтажной застройки, площадь
зоны 0,17 га.

Виды  разрешенного  использования  земельных  участков  и  объектов  капитального
строительства,  предельные  размеры  земельных  участков  и  предельные  параметры
разрешенного строительства объектов капитального строительства приняты в соответствии с
градостроительными регламентами территориальных зон Ж-2 и  Ж-3, согласно ПЗЗ.

2. Характеристики объектов капитального строительства

2.1 Объекты жилого назначения

К размещению на территории проектирования предлагаются многоквартирные жилые
дома со следующими характеристиками:

Таблица 1

Тип планировочной структуры Этажность
Количество

объектов

Площадь
застройки,

м2

Общая
площадь, м2

Жилые дома общего типа

Многоквартирная жилая
застройка

4* 1 552 1766

6 1 1090 5232
Итого: 2 объекта 1642 6998

*многоквартирный дом, строительство которого возможно только за счет средств бюджетов 
бюджетной системы Российской Федерации (для муниципальных нужд)
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2.2 Объекты производственного назначения

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение
объектов производственного назначения.

2.3 Объекты общественно-делового назначения

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение
объектов общественно-делового назначения.

2.4 Объекты социальной инфраструктуры 

-  Зона планируемого размещения объектов жилой малоэтажной застройки,  площадь
зоны 0,30 га.

2.5 Объекты иного назначения

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение
объектов иного назначения.

2.6 Объекты коммунальной инфраструктуры

2.6.1 Водоснабжение

Проектом предусмотрено:
- строительство сетей водоснабжения общей протяжённостью 0,46 км; 
- демонтаж существующих сетей водоснабжения общей протяжённостью 0,65 км.
Объём  водопотребления  существующих  потребителей  в  границах  рассматриваемой

территории необходимо принять по сложившимся показателям и показаниям приборов учета.
Объём  водопотребления  планируемых  к  размещению  объектов  в  границах

рассматриваемой территории принят по укрупнённым показателям и составит 83 куб. м./в
сутки (уточняется на дальнейших стадиях проектирования после уточнения всех параметров).

2.6.2 Канализация

Проектом предусмотрено:
- строительство сетей водоотведения протяжённостью 0,26 км;
- демонтаж существующих сетей водоотведения протяжённостью 0,4 км.
Объём  водоотведения  существующих  потребителей  в  границах  рассматриваемой

территории необходимо принять по сложившимся показателям и показаниям приборов учета.
Объём  водоотведения  планируемых  к  размещению  объектов  в  границах

рассматриваемой территории принят по укрупнённым показателям и составит 70 куб. м./в
сутки (уточняется на дальнейших стадиях проектирования после уточнения всех параметров).
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2.6.3 Теплоснабжение

Проектом предусмотрено:
- строительство сетей теплоснабжения общей протяжённостью трассы 0,41 км;
-  демонтаж  существующих  сетей  теплоснабжения  общей  протяжённостью  трассы

0,49 км.
Тепловую  нагрузку  на  отопление  и  горячее  водоснабжение  в  границах

рассматриваемой  территории  существующих  потребителей  необходимо  принять  по
сложившимся показателям и показаниям приборов учета.

Ориентировочная  суммарная  тепловая  нагрузка  на  отопление  и  горячее
водоснабжение  планируемых  к  размещению  объектов  в  границах  рассматриваемой
территории по укрупненным показателям составит 0,45 Гкал/ч (1710 Гкал/год) - (уточняется
на дальнейших стадиях проектирования). 

2.6.4 Электроснабжение

Проектом предусмотрено:
-  строительство  кабельных  линий  электропередачи  номиналом  0,4  кВ  общей

протяженности 0,34 км;
-  демонтаж  существующих  воздушных  линий электропередачи  номиналом  0,4  кВ

общей протяженности 0,74 км.
Суммарное  электропотребление  в  границах  рассматриваемой  территории

существующих  потребителей  необходимо  принять  по  сложившимся  показателям  и
показаниям приборов учета.

Ориентировочное  суммарное  электропотребление  планируемых  к  размещению
объектов  в  границах  рассматриваемой  территории  по  укрупненным показателям  составит
0,1 МВт. Данную нагрузку уточнить на стадии рабочего проектирования. 

2.6.5 Газоснабжение

Проектом предусмотрено:
- строительство сетей газоснабжения общей протяжённостью 0,14 км;
- демонтаж существующих сетей газоснабжения общей протяжённостью 0,19 км.
Расход  газа  проектируемой  территории  ориентировочно  составит  75  м3/час

(263615 м3/год). Приведенное газопотребление необходимо уточнить на дальнейших стадиях
разработки документации по газоснабжению.

2.6.5 Связь

Проектом предусмотрено:
- строительство кабельных сетей связи общей протяжённостью трассы 0,26 км;
-  демонтаж  существующих  воздушных  сетей  связи  общей  протяжённостью  трассы

0,26 км.
Ориентировочное  количество  номеров  планируемых  к  строительству  объектов  в

границах рассматриваемой территории составит 66 (номерную ёмкость необходимо уточнить
маркетинговым исследованием и спросом на данный вид услуг).
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2.7 Объекты транспортной инфраструктуры

1)  Улица Мельникова - улица районного значения.
- протяженность: 0,228 км,
- вид покрытия: капитальное (асфальтобетонное).

2) Проезды
- протяженность: 0,675 км,
- вид покрытия: капитальное (асфальтобетонное).

Для предотвращения затопления территории и отведение ливневых стоков за границы
проекта  планировки,  в  данном  проекте  предусматривается  строительство  ливневой
канализации закрытого типа общей протяженностью 1,13 км.

3. Зоны планируемого размещения объектов федерального значения, объектов
регионального значения, объектов местного значения

3.1 Зоны планируемого размещения объектов федерального значения

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение
объектов федерального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных
объектов отсутствуют.

3.2 Зоны планируемого размещения объектов регионального значения

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение
объектов регионального значения, в связи с чем, зоны планируемого размещения указанных
объектов отсутствуют.

3.3 Зоны планируемого размещения объектов местного значения

На рассматриваемой территории из объектов местного значения присутствуют:
объекты транспортной и инженерной инфраструктуры:
- улица Мельникова,
- инженерные коммуникации.
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3.4 Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения
фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной,

транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей
территориальной доступности таких объектов для населения

Фактические показатели обеспеченности прилегающих к территории проектирования
микрорайонов объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур в полной
мере обеспечивают достаточного уровня комфортности среды. 

Проектные решения проекта планировки территории не предусматривают размещение
на  территории  проектирования  объектов  федерального,  регионального  значения.
Сохраняемые  объекты  местного  значения  (улицы)  повышают  уровень  фактических
показателей территориальной доступности таких объектов для населения. 

Размещаемые  объекты  общественно-делового  назначения  в  совокупности  с
существующими  объектами  сформировали  многоотраслевую  сеть  обслуживания,
обеспечивающую населению базовый социально гарантируемый минимум (стандарт) услуг.

Фактические  показатели  территориальной  доступности  объектов  коммунальной,
транспортной,  социальной  инфраструктур  для  населения  отвечают  нормативным
требованиям.
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