
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ПРОЕКТ  ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ. 
 
 
 

31-2016-ПМТ 
 
 

 
Проект планировки и межевания территории для 
индивидуального жилищного строительства по 

ул.Берденникова. 

 

 

        
Ãåíåðàëüíûé äèðåêòîð      _____________ /À.Å.Ëåáåäèíñêèé/ 

  

   Ãëàâíûé èíæåíåð ïðîåêòà _____________ /À.Å.Ëåáåäèíñêèé/ 

 

 

 

 

 

 

Àðõàíãåëüñê 
2016 ã. 

 



 

      
31-2016-ПМТ       

      Проект планировки и межевания территории для индивидуального 
жилищного строительства по ул.Берденникова.       

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

    
 

Стадия Лист Листов
ГИП Лебединский   

 1 20 
 Инженер Шахтарина   
    

 
 
     

 Н.контроль Шестаков   
 

 

Содержание. 

 

Наименование Страница 

1. Исходные данные. 2 

2. Пояснительная записка. 3 

2.1 Топографические, инженерно-геологические, экологические, 
гидрологические, метеорологические и климатические условия 
территории 

3 

2.2. Характеристика трассы линейного объекта. Водоснабжение. 5 

2.3. Характеристика трассы линейного объекта. Электроснабжение. 6 

2.4. Планировочная организация земельного участка. 7 

2.5 Описание местоположения границ территории 8 

3. Графическая часть. 11 

3.1 Схема расположения элемента планировочной структуры и 
использования территории в период подготовки проекта планировки и 
межевания территории. 

12 

3.2 Схема фрагмента планировочного элемента. 13 

3.3 Схема границ зон с особыми условиями использования. 14 

3.4 Сводный план зон планируемого размещения линейных объектов  
(водоснабжение, электроснабжение, улично-дорожные сети). 

15 

3.5 Схема фрагмента сводного плана зон планируемого размещения 
линейных объектов. 

16 

3.6 Схема границ земельных участков, красных линий и линий 
застройки. 

17 

3.7 Схема границы элемента планировки 18 
3.8 Схема границ земельных участков 19 
3.9 Схема границ территории общего пользования 20 

 

 

 

 



 

      

31-2016-ПМТ 
Лист 

      
2 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подпись Дата 
 

1.Исходные данные. 
 

Проект планировки и межевания территории для индивидуального жилищного 
строительства по ул. Берденникова разработан организацией   ООО «Альянс-проект» 
(свидетельство СРО №0023.02-2010-2901174084-П-111 от 20.12.2010 г.)   на основании 
муниципального контракта № 37 от 06.05.2016 г. заключенного с администрацией 
муниципального образования «Город Новодвинск» и следующих исходных данных и 
условий, необходимых для подготовки проекта: 

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Город 
Новодвинск». 

2. Генеральный план муниципального образования «Город Новодвинск».  
3. СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений». 

4. Задание на проектирование (Приложение №1) к Муниципальному контракту №37 от 
06.05.2016 г.; 

5. Технического отчёта о выполненных инженерно-геологических изысканиях ДП14-
2016-ИИ-82-ИГИ ООО «Нордгео» 2016 г.; 

6. Технического отчёта о выполненных инженерно-геодезических изысканиях ДП14-
2016-ИИ-82-ИГДИ ООО «Нордгео» 2016 г.; 

7. Постановления администрации муниципального образования «Город Новодвинск» 
от 17.07.2012 № 408-па «Об утверждении схемы расположения земельных участков на 
кадастровом плане территории»; 

8. Технических условий на подключение к сетям водоснабжения б/н от 25.02.2016 г., 
выданных ОАО «Сети», г. Новодвинск; 

9. Технических условий на подключение к сетям электроснабжения б/н от 18.10.2012 г., 
выданных МУП «НЭСК», г. Новодвинск; 

10. Технических условий на проектирование наружного освещения б/н от 18.10.2012 г., 
выданных МУП «НЭСК», г. Новодвинск; 

11. Градостроительного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. 
от 03.07.2016). 
Территория, определённая для разработки проекта планировки и межевания территории, 
находится в районе жилого дома № 19 по ул. Южной г. Новодвинска.                          В 
настоящее время   территория частично застроена индивидуальными жилыми домами.              
С северо-запада территория ограничена улицей Берденникова и существующей 
многоэтажной жилой застройкой. С севера, северо-востока и юго-запада расположены 
гаражи. Планировочный элемент находится в кадастровом квартале 29:26:010501.                
В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования 
«Город Новодвинск» рассматриваемая территория относится к зоне застройки 
индивидуальными жилыми домами (Ж1). 
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2. Пояснительная записка. 
 

Данным проектом планировки и межевания территории определяется зоны 
планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры к земельным участкам 
для индивидуального жилищного строительства, предоставленным многодетным семьям. 
Размещение объектов на земельных участках регулируется градостроительными планами 
земельных участков. 

 
2.1.  Топографические, инженерно-геологические, экологические, гидрологические, 

метеорологические и климатические условия территории 
Топографические условия  
Участок расположен в южной части города Новодвинска, вдоль улицы Берденникова 
между улицами Двинской и Южной. Рельеф площадки ровный, частично спланирован 
насыпным грунтом. Растительность - луговая, кустарниковая. 
Инженерно-геологические условия 
Город Новодвинск расположен на левом коренном берегу Северной Двины, 
слабоволнистой заболоченной озерно-ледниковой равнине. 
Система координат –местная г. Архангельска, система высот – Балтийская, 1977 г.. 
Рельеф участка ровный, отметки в районе скважин изменяются в пределах 28.57-31.63 м. 
Геологическое строение участка на глубину бурения 17 м характеризуется развитием 
современных и верхнечетвертичных отложений. 
Геолого-литологический разрез (сверху вниз): 
Современные отложения Q IV 
Техногенные отложения (t IV) (ИГЭ 1). Представляют: намывной песок мелкий, 
коричневый, неслежавшийся, влажный и насыщенный водой. Вскрытая мощность 
отложений 1,0-4,2 м. 
Болотные отложения (p IV) (ИГЭ 2). Представляют: торф слабо- и 
среднеразложившийся, коричневый и темно-коричневый, с корнями деревьев, 
насыщенный водой. Вскрытая мощность отложений 0,3-3,2 м. 
Верхнечетвертичные отложения Q III 
Озерно-ледниковые отложения (lg III) (ИГЭ 3-9). Представляют: 
- пески от пылеватых до средней крупности, средней плотности и плотные, насыщенный 
водой, местами с растительными остатками, глинистые, ожелезненные и с гравием; 

- суглинки от мягкопластичных до твердых, местами с растительными остатками, 
прослойками песка, гравием и галькой, ожелезненные. 
 
Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов: 
-для суглинков и глин 1,56 м 
-для супесей, песков мелких и пылеватых 1,90 м 
-для песков гравелистых крупных и средних 2,04 м 
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Гидрогеологические условия участка 
Гидрогеологические условия характеризуются наличием двух водоносных горизонтов 
и вод спорадического распространения. По химическому составу грунтовые воды - 
гидрокарбонатные натриево-кальциевые пресные умеренно-жетские и мягкие, 
слабокислые и слабощелочные. По отношению к бетону марки W4 грунтовые воды 
среднеагрессивны по содержанию агрессивной углекислоты и слабоагрессивны по 
водородному показателю.  
Климатические условия 
Климатический район IIА 
Расчетная зимняя температура минус 33о С 
Снеговой район IV 
Ветровой район II 
Зона влажности влажная. 

 
 

2.2. Характеристика трассы линейного объекта. Водоснабжение. 
 

Строительство сетей водопровода будет осуществляться в соответствии с проектной 
документацией «Строительство инженерной инфраструктуры (водоснабжение)                             
к земельным участкам для строительства индивидуальных жилых домов многодетным 
семьям в районе ул. Южная, д. 19, г. Новодвинск. Строительство водопровода», имеющей 
положительное заключение государственной экспертизы « 29-1-1-3-0139-16 от 18.08.16. 
Водоснабжение проектируемого участка предусмотрено от городских водопроводных 
сетей. Проектируемый водопровод является хозяйственно-противопожарным. 
Водопроводная сеть закольцована и имеет две точки подключения                  к различным 
участкам городских водопроводных сетей. В проекте предусмотрены колодцы с 
водопроводной арматурой для подключения жилых домов. Согласно СНиП 2.04.02-84*            
п. 2.22 число одновременных пожаров - один. Наружное пожаротушение согласно СНиП 
2.04.02-84*  п. 8.16 предусматривается от пожарных гидрантов, расположенных                            
в проектируемых водопроводных колодцах. 
Расчетный расход воды на хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды  
приведен  в таблице: 

Наименование системы 
Водопотребление 

м3/сут м3/час л/с 

Хозяйственно-питьевой водопровод 20,59 16,13 8,52 

Противопожарный водопровод 
(наружный) 

- - 10,0 

Расход воды на наружное пожаротушение, проектируемого здания, согласно таб. 7 
СНиП 2.04.02-84, таб. 1 СП 8.13130.2009  составляет - 10 л/с. 
Наружные сети водопровода будут располагаться на грунтовом основании             
с подготовкой из песчаного грунта. Согласно нормам проектирования  и расчетов по 
трассе водопровода предусмотрены водопроводные колодцы. Водопроводные колодцы 
выполнить из сборных железобетонных элементов ГОСТ 8020-90. согласно т.п. 901-09-
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11.84 альб.2 для мокрых грунтов. Для спуска в колодцы в рабочей части каждого 
колодца предусмотрена металлическая стремянка. 
Гидроизоляция днища колодцев - штукатурная асфальтовая из горячего асфальтового 
раствора толщиной 10 мм по грунтовке разжиженным битумом. Наружная 
гидроизоляция стен и плит перекрытия - окрасочная из двух слоев битума, по грунтовке 
из битума, растворенного в бензине. 
Внутренняя поверхность днищ и стен колодцев на высоту рабочей части колодца 
гидроизолируется горячим битумом на высоту до 1,5м. Отверстия для труб после 
монтажа тщательно заделываются с устройством снаружи водоупорного замка. Для 
заделки раструбных труб применяются эластичные материалы. Засыпка пазух колодцев 
выполняется качественным непучинистым грунтом с послойным уплотнением             
в соответствии со СНиП 3.02.01-87 гл. 4. 
Мероприятия по резервированию воды  при проектировании данного объекта не 
требуются. Учет водопотребления будет предусмотрен в проектах внутренних сетей 
водоснабжения каждого здания. 

 
 

2.3. Характеристика трассы линейного объекта. Электроснабжение. 
 

Основные технические характеристики: 
Напряжение                                                                 6/0,4 кВ  
Расчетная нагрузка                                                     210,8 кВт 
Расчетная нагрузка по ТУ                      930 кВт 
Освещенность нормируемая (автодороги)              10 лк 
Система заземления проектируемых участков       TN-C-S 
Система заземления существующих участков        TN-C 
Категория по надежности электроснабжения          3. 
 
Предусмотрено устройство комплектной однотрансформаторной проходной 
подстанции 6/0,4 кВ мощностью 1000 кВА с масляным трансформатором и 
строительство кабельных линий 6 кВ от существующих ТП-58 и ТП-59. В РУ-6 кВ 
предусмотрен монтаж камер КСО. 
Электроснабжение жилой застройки (индивидуальные дома) от проектируемой КТПН 
выполнено воздушными линиями с самонесущими изолированными проводами (СИП). 
Учет потребленной электроэнергии предусмотрен электронными счетчиками (класс 
точности 1) с GSM-модемами, установленными в щитах учета на опорах в районе 
подключаемых жилых домов. Общий учет предусмотрен на вводе в РУ-0,4 кВ 
проектируемой КТП. Рекомендуется счетчик электроэнергии (Меркурий-230ART), 
который обеспечивает учет технических потерь в трансформаторах и линиях, а также 
имеет выход для подключения GSM-модема. 
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2.4. Планировочная организация земельного участка. 
Основные показатели 

Площадь участка 9,5 га 

Площадь твердых покрытий в границах 
участка 

 в т.ч.:  
17999 м² 

проектируемых: 17999 м² 
-асфальтобетонных покрытий 17771 м² 
-бетонных покрытий 228 м² 
Площадь озеленения 8335 м² 
Процент озеленения  32% 

Процент твердых покрытий 68% 

Вид разрешенного использования земельных 
участков 

Индивидуальное 
жилищное 
строительство 

Количество участков 77 
Площадь каждого земельного участка под 
ИЖС 

1000 м2 

 

Проектом предусматривается отвод поверхностных дождевых и талых вод с 
территории и создание удобного движения по дорогам и тротуарам. Система 
продольных и поперечных уклонов обеспечивает водоотвод в сторону дождеприёмных 
колодцев. Высотное положение благоустраиваемого участка определено из условия 
сопряжения с существующим благоустройством улицы Берденникова. 
Покрытие проездов и тротуаров принимается асфальтобетонным, покрытие площадок 
для размещения мусорных контейнеров – из сборных железобетонных плит с 
устройством ограждения. 
Территория благоустраивается устройством качественных газонов с подсыпкой 
плодородного слоя земли – 20 см  и посадкой многолетних трав. 
Красные линии определены вдоль границ участков.  
Линия застройки каждого участка расположена в 6 м от границы участка вдоль улицы 
в соответствии с градостроительными планами земельных участков. 
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2.5. Описание местоположения границ территории 
 

Координаты характерных точек границы элемента планировки (См.схему на л.18) 

Номер поворотной точки 
Координаты, м 

X Y 

1 636693.60 2534572.40 

2 636713.14 2534549.31 

3 636692.94 2534532.99 

4 636840.15 2534351.57 

5 637115.27 2534586.65 

6 637124.55 2534575.61 

7 637134.04 2534583.37 

8 637030.01 2534705.24 

9 637178.87 2534833.31 

10 637190.05 2534831.17 

11 637192.24 2534843.38 

12 637175.67 2534846.34 

13 637072.33 2534758.17 

14 637024.43 2534813.51 

15 637040.83 2534827.41 

16 637021.32 2534850.62 
 

 
Примечания: Система координат – МСК-29 

 
 

Координаты  характерных точек границ земельных участков.(См.схему на л.19) 
Номер 

поворотной 
точки 

Координаты, м 

X Y 

1 636879.08 2534404.54 

2 636859.41 2534427.63 

3 636834.19 2534406.25 

4 636853.84 2534383.27 

5 636979.40 2534490.27 

6 636985.23 2534534.75 

7 636959.97 2534513.50 

8 636928.87 2534447.81 

9 636954.12 2534469.03 

10 636934.70 2534492.29 

11 636903.58 2534426.58 

12 637004.65 2534511.47 

13 637029.92 2534532.72 

14 637055.19 2534553.94 

15 637035.77 2534577.18 

16 637010.48 2534555.94 

17 636991.06 2534579.23 

18 636965.79 2534557.97 

19 637061.03 2534598.42 

Номер 
поворотной 

точки 

Координаты, м 

X Y 

20 637066.86 2534642.91 

21 637080.47 2534575.10 

22 637105.68 2534596.39 

23 637086.28 2534619.62 

24 637041.61 2534621.66 

25 637016.34 2534600.42 

26 637058.89 2534652.31 

27 636994.58 2534677.10 

28 636969.36 2534655.73 

29 636944.14 2534634.35 

30 636860.88 2534579.51 

31 636835.66 2534558.14 

32 636810.44 2534536.76 

33 636796.57 2534604.31 

34 636790.89 2534559.85 

35 636771.35 2534582.94 

36 636847.01 2534647.06 

37 636821.79 2534625.69 

38 636958.02 2534566.79 



 

      

31-2016-ПМТ 
Лист 

      
2 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подпись Дата 
 

Номер 
поворотной 

точки 

Координаты, м 

X Y 

39 636932.80 2534545.41 

40 636841.33 2534602.60 

41 636816.11 2534581.23 

42 636913.25 2534568.50 

43 636907.58 2534524.04 

44 636888.04 2534547.12 

45 636814.65 2534429.33 

46 636897.45 2534689.82 

47 636872.23 2534668.44 

48 637062.64 2534750.52 

49 637043.09 2534773.61 

50 637017.87 2534752.23 

51 637037.42 2534729.15 

52 636992.65 2534730.86 

53 637012.20 2534707.77 

54 636857.15 2534481.28 

55 636812.38 2534482.99 

56 636831.93 2534459.90 

57 636911.32 2534622.27 

58 636891.77 2534645.35 

59 636866.55 2534623.98 

60 636886.10 2534600.89 

61 636792.84 2534506.07 

62 636767.62 2534484.70 

63 637023.55 2534796.70 

64 636998.33 2534775.32 

65 636787.17 2534461.61 

66 636806.71 2534438.52 

67 636862.82 2534525.74 

68 636843.27 2534548.83 

69 636818.06 2534527.45 

70 636837.60 2534504.37 

71 636882.36 2534502.66 

72 636947.89 2534732.57 

73 636922.67 2534711.19 

74 636942.21 2534688.10 

75 636916.99 2534666.73 

76 636918.93 2534612.97 

77 636893.71 2534591.59 

78 636868.49 2534570.21 

79 636973.11 2534753.94 

80 637039.34 2534675.40 

81 637019.79 2534698.48 

82 637014.12 2534654.02 

83 636884.63 2534449.00 

84 636839.87 2534450.71 

Номер 
поворотной 

точки 

Координаты, м 

X Y 

85 636983.23 2534588.17 

86 636936.54 2534643.64 

87 637033.67 2534630.93 

88 636988.91 2534632.64 

89 637008.45 2534609.55 

90 636986.98 2534686.39 

91 636967.43 2534709.48 

92 636961.76 2534665.02 

93 636963.69 2534611.26 

94 636938.47 2534589.88 

95 636864.55 2534472.70 

96 636865.08 2534472.09 

97 636884.18 2534449.82 

98 636914.99 2534515.46 

99 636889.89 2534494.15 

100 636909.44 2534471.06 

101 636940.50 2534536.48 

102 636904.18 2534425.89 

103 636920.68 2534765.33 

104 636915.03 2534720.75 

105 636895.55 2534743.89 

106 636870.30 2534722.66 

107 636889.77 2534699.42 

108 636765.67 2534538.47 

109 636746.13 2534561.56 

110 636720.91 2534540.18 

111 636814.03 2534634.84 

112 636794.47 2534657.92 

113 636788.81 2534613.47 

114 636769.25 2534636.54 

115 636763.59 2534592.09 

116 636785.22 2534515.39 

117 636740.44 2534517.08 

118 636759.99 2534494.00 

119 636839.11 2534656.43 

120 636864.49 2534677.95 

121 636889.73 2534699.37 

122 636870.16 2534722.45 

123 636844.97 2534700.89 

124 636744.03 2534615.17 

125 636718.81 2534593.79 

126 636738.37 2534570.71 

127 636693.60 2534572.40 

128 636713.14 2534549.31 

129 636819.68 2534679.37 

130 636794.41 2534658.00 



 

      

31-2016-ПМТ 
Лист 

      
3 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подпись Дата 
 

Номер 
поворотной 

точки 

Координаты, м 

X Y 

131 636965.35 2534763.44 

132 636990.51 2534784.77 

133 636971.00 2534807.98 

134 636945.84 2534786.65 

135 636940.19 2534742.12 

Номер 
поворотной 

точки 

Координаты, м 

X Y 

136 637015.67 2534806.09 

137 636996.16 2534829.30 

138 637040.83 2534827.41 

139 637021.32 2534850.62 

 
 

Примечания: Система координат – МСК-29 
 

Координаты  характерных точек границ земельных участков, относящихся к 
территории общего пользования. .(См.схему на л.20) 

 
Номер 

поворотной 
точки 

Координаты, м 

X Y 

1 637072.33 2534758.17 

2 637024.43 2534813.51 

3 636692.94 2534532.99 

4 636840.15 2534351.57 

5 637115.27 2534586.65 

6 637124.55 2534575.61 

7 637134.04 2534583.37 

8 637030.01 2534705.24 

9 637178.87 2534833.31 

10 637190.05 2534831.17 

11 637192.24 2534843.38 

12 637175.67 2534846.34 

13 636853.84 2534383.27 

14 637105.68 2534596.39 

15 637066.86 2534642.91 

16 636814.65 2534429.33 

17 636806.71 2534438.52 

18 637058.89 2534652.31 

19 637019.79 2534698.48 

20 636767.62 2534484.70 

21 636759.99 2534494.00 

22 637062.64 2534750.52 

23 637023.55 2534796.70 

24 636720.91 2534540.18 
 

Примечания: Система координат - МСК-29 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

      

31-2016-ПМТ 
Лист 

      
2 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подпись Дата 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3. Графическая часть 

 









31-2016-ÏÌÒ

Граница земельного участка
планировочного элемента в

кадастровом квартале 

Проектируемое асфальтобетонное
покрытие тротуаров

Проектируемое асфальтобетонное
покрытие автодороги

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Сети водопровода

Сети электроснабжения

Санитарно-защитная зона
площадки для накопления отходов

(20м)

ÑÂÎÄÍÛÉ ÏËÀÍ ÇÎÍ ÏËÀÍÈÐÓÅÌÎÃÎ ÐÀÇÌÅÙÅÍÈß ËÈÍÅÉÍÛÕ ÎÁÚÅÊÒÎÂ

(ÂÎÄÎÑÍÀÁÆÅÍÈÅ, ÝËÅÊÒÐÎÑÍÀÁÆÅÍÈÅ, ÓËÈ×ÍÎ-ÄÎÐÎÆÍÛÅ ÑÅÒÈ).

Ì 1:2000

Сети ливневой канализации



31-2016-ÏÌÒ

Граница земельного участка
планировочного элемента в

кадастровом квартале 

Проектируемое асфальтобетонное
покрытие тротуаров

Проектируемое асфальтобетонное
покрытие автодороги

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Сети водопровода

Сети электроснабжения

Санитарно-защитная зона для
накопления отходов (20м)

ÑÕÅÌÀ ÔÐÀÃÌÅÍÒÀ ÑÂÎÄÍÎÃÎ ÏËÀÍÀ ÇÎÍ ÏËÀÍÈÐÓÅÌÎÃÎ ÐÀÇÌÅÙÅÍÈß ËÈÍÅÉÍÛÕ ÎÁÚÅÊÒÎÂ

Сети ливневой канализации
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